LEI MUNICIPAL N° 132/06.

Dispoe sobre o uso e a ocupacgao
do solo nas macrozonas urbanas
do Municipio de BURITICUPU e da
outras providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE BURITICUPU, Estado do Maranhao,Faco
saber que a Camara Municipal de Buriticupu aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO| - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei disp0e sobre a distribuicdo das atividades nas
Macrozonas Urbanas do Municipio de Buriticupu com a finalidade de:
I - promover uma adequada estrutura urbana a cidade e povoados;

IT - possibilitar o estabelecimento de relagdes funcionais entre a estrutura
urbana e as atividades urbanas;
III - propiciar o desenvolvimento sustentavel da cidade e povoados;

IV - otimizar, ao maximo, os equipamentos urbanos e comunitarios,
existentes ou projetados;
V - proteger o patrimonio cultural e ambiental;

VI - possibilitar a implementacdo da politica de desenvolvimento
sustentavel e expansao urbana de forma a atender a funcgdo social da propriedade urbana.

Art. 2° Para os fins desta Lei, entende-se como:
I - alinhamento do lote, a linha divisoria estabelecida entre o lote e
o logradouro publico;

II - Aarea construida, a area total de todos os pavimentos de um edificio,
incluidos os espacos ocupados pelas paredes, na qual ndo sdo computados os patios
internos sem cobertura, as sacadas abertas do pavimento-tipo e as areas de stacionamento
ou de garagens e de uso comum dos edificios coletivos;



III - chacara de recreio, lote com grandes areas destinadas a habitacgao
unifamiliar, onde sera permitido a existéncia de duas habitagdes, uma principal e outra
secundaria;

IV - coeficiente de aproveitamento, indice pelo qual se deve multiplicar a
area do lote a fim de se obter a area maxima de construcdo permitida no lote;

V - edificagdo secundaria, aquela isolada da edificacdo principal, sendo
acessoria e ndo podendo constituir domicilio independente;

VI - estacionamento, a drea para guarda de veiculos, de uso

rotativo;

VII - empreendimento, toda e qualquer acdo ou conjunto de acgdes, publicas
ou privadas, que importem em modificacdo, separacdo, delimitacao ou aproveitamento de
qualquer parte do territdrio municipal;

VIII - frente do lote, a dimensao medida na testada do lote que

coincide com o logradouro publico;

IX - gleba, a area de terra com localizagdo e configuragdo definidas, ndo
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
X - habitacdo unifamiliar, quando constituida de uma unica unidade

habitacional autbnoma;

XI - logradouro publico, espacos de propriedade publica e de uso comum
do povo, destinado a vias de circulacdo de veiculos e de pedestres, e os espacos livres de
uso publico;

XII - lote, a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante do
parcelamento do solo urbano devidamente aprovado e inscrito no Registro de Imdveis
competente, servido pelo menos de infra-estrutura basica;

XIII - pavimento, cada um dos planos horizontais de uso de um
edificio;

XIV - permeabilidade, o percentual de area descoberta e permeavel
do terreno, em relacdo a sua area total, dotado de vegetacdo que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana;

XV -profundidade do lote, a distancia entre a testada do lote e a

divisa de fundo;

XVI - recuo, a distdncia entre o alinhamento do lote existente e o
alinhamento da edificacao projetada, sendo os recuos da direita e esquerda aqueles do
observador na via de frente voltado para a testada do lote;

XVII - coeficiente de ocupacdo maximos do lote (C.0.), o percentual

da area do lote que pode ser edificado;



XVIII - testada ou frente principal do lote, a divisa do lote com frente
para via oficial de circulagao publica, com menor dimensao, quando houver mais de
uma frente;

XIX - zona, a area definida por esta Lei, onde prevalecem os mesmos
parametros de uso e ocupagcao.

CAPITULO I - DO USO DO SOLO

Art. 3° O uso do solo nas Macrozonas Urbanas observara as
seguintes categorias:

I - habitacional;

IT - comercial e de servigos;

IIT - misto;

IV - industrial;

V - paisagistico-ambiental.

Paragrafo Gnico - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS poderdo
sobrepor as demais, acima citadas, flexibilizando seu Uso e Ocupagdo e
Parcelamento para fins de Interesse Social, nos termos do caput deste artigo, e sao

especificadas no Anexo III.

Art. 4° A categoria de uso do solo habitacional compreende trés
subcategorias:

I - Habitagao 1 - HB 1;

IT - Habitagdao 2 - HB 2.

III - Habitagao 3 - HB 3.

Paragrafo Gnico - As tipologias habitacionais das subcategorias,

nos termos do caput deste artigo, sao especificadas no Quadro 1 do Anexo I.



Art. 5° A categoria de uso do solo comercial e de prestacao de
servicos compreende duas subcategorias:
| - ComeércioeServicol-CS1;

[1- Comércioe Servico 2-CS2.

Paragrafo nico. As tipologias de comércio e servicos das
subcategorias, nos termos do caput deste artigo, sao especificadas no Quadro 1 do

Anexo 1.

Art. 6° A categoria de uso do solo industrial compreende as areas
destinadas a estabelecimentos de produgao, transformacao, estocagem e

armazenamento de bens e produtos.

§ 1° As atividades industriais de uso incomodo devem ser

submetidas a métodos adequados de protecao.

§ 2° Sdo consideradas atividades industriais incomodas as que

promovem a emissao de material particulado, gases, vapores e ruidos.

§ 3° As atividades industriais consideradas incOmodas, especificadas
no Quadro 1 do Anexo I, deverao ser submetidas ao licenciamento ambiental, nos
termos da Resolucao CONAMA n© 237, de 19 de dezembro de 1997.

Art. 7° A categoria de uso do solo paisagistico-ambiental
compreende as areas que exigem tratamento especial devido as suas

caracteristicas naturais, ao seu potencial paisagistico e ambiental.

Art. 8° As atividades ou estabelecimentos nao mencionados nos
artigos anteriores serao equiparados, por similitude, as atividades e

estabelecimentos considerados em uma determinada categoria.



Art. 92 A Macrozona Urbana 1 subdivide-se nas seguintes zonas de
USO e ocupagao:

I - Zona Habitacional - ZH, areas onde s3o permitidas as categorias
de uso do solo:

a) habitacional incluido nas subcategorias HB 1;

b) comercial e de prestacdo de servico incluidos na subcategoria CS 1;

¢) habitagdes de interesse social.

II - Zona Mista - ZM, dareas onde sdo permitidas as categorias de
uso do solo:

a) habitacional incluido na subcategorias HB 1 e HB 2;

b) comercial e prestacdo de servicos incluidos nas subcategorias CS
1ecCS2;

c) edificacdes mistas de habitagdes, incluidas na subcategoria HB 1 e
HB 2, com comércio e prestacao de servicos incluidos na subcategoria CS 1,
vinculadas as atividades de servigos profissionais e de negdcios, servicos pessoais,

comércio de consumo local, comércio varejista e servigos pessoais.

III - Zona Comercial - ZC, areas onde sdo permitidas as categorias
de uso do solo:
a) comercial e prestacao de servicos incluidos nas subcategorias CS 1

de atendimento a habitagdo e CS 2.

IV - Zona Industrial - ZI, areas onde sdao permitidas as categorias
de uso do solo:
a) industrial;

b) comercial e prestacao de servicos incluidos nas subcategorias CS 2;



c) Podera ser permitido o uso residencial da subcategoria HB 1 e HB 2,
guando previsto na aprovacao do loteamento e tiver isolamento das atividades
industriais por logradouro publico e desde que seus proprietarios apresentem um termo

de ciéncia do uso desconforme.

V - Zona de Preservacao Ambiental - ZA, areas onde sdo permitidas
as categorias de uso do solo:
a) habitacional incluido na subcategorias HB 3;

b) paisagistico-ambiental.

VI - Zonade Influenciada Rodovia - ZIR, éreas onde sdo permitidos as categorias de

uso do solo:

a) habitacional incluido nas subcategorias HB 1 e HB 2;

b) comercial e prestacdao de servicos vinculados a servigos de
hospedagens, recreagdo, clubes noturnos, alimentacdo e de apoio as atividades
rodoviarias da subcategoria CS 1 e CS 2;

c) paisagistico-ambiental.

Paragrafo Gnico - A Zona Mista - ZM interliga a rodovia BR-222 ao
sudoeste a Avenida Castelo Branco e ao nordeste a Rua Sao Marcos, o

administrativo e o comercial pesado, formando um eixo de atividades.

Art. 10. O Poder Executivo delimitara as Zonas de Uso e Ocupacao
do Solo da Macrozona Urbana 1 em conformidade com a Planta constante do Anexo

II a presente Lei.

Paragrafo Gnico - Nas zonas separadas por vias de circulacao,
prevalecera sempre os indices de maior intensidade de uso, em ambos lados da via,

quando de mesmo uso.



Art. 11. S3o considerados desconformes o0s usos regularmente
licenciados, antes da vigéncia desta Lei, que ndo se enquadrem nas categorias de

uso estabelecidas por ela.

§ 1° Nao serao concedidas licengas para a ampliacao de edificagoes,
instalagbes ou equipamentos utilizados para usos desconformes, exceto aqueles

previstos em lei.

§ 2° O uso desconforme deverd adequar-se aos critérios de
discriminacdao de uso exigiveis para a zona em que a edificacdo esteja localizada,
bem como obedecerd aos horarios de funcionamento disciplinados pela legislacao

pertinente.

Art. 12 - As demais Macrozonas Urbanas terao as seguintes
categorias de uso e ocupagao:

I - habitacional incluido nas subcategorias HB 1 e HB 3;

II - comercial e de prestacao de servico incluidos na subcategoria CS 1;

ITI - habitacOes de interesse social.

CAPITULO III - DA OCUPACAO DO LOTE

Art. 13. A ocupacao do solo fica condicionada a observancia dos
seguintes indices urbanisticos:

I - coeficiente de ocupacdo maximo do lote;

IT - coeficiente de aproveitamento maximo;

III - recuos minimos;

IV - nUmero maximo de pavimentos;

V - permeabilidade.



Art. 13. Os indices urbanisticos serao estabelecidas segundo a zona
de uso (Anexo IV - Tabela II), o tipo de empreendimento e as atividades

permitidas.

§ 1° O coeficiente de ocupagéo, o coeficiente de aproveitamento e os afastamentos
minimos serdo estabel ecidos com base nas informagdes cadastrais dos |otes resultantes de |oteamento ou

desmembramento.

§ 2° Fica o Executivo Municipa obrigado a éaborar levantamento topogréfico cedastra dos

imdveis urbanos, de formaa permitir o conhecimento dos | otes existentes e suas ocupacoes.

§ 3° Os indices urbanisticos e a delimitagdo topogréfica das zonas seréo estabel ecidos

apds o levantamento topogréfico cadastral, respeitado o que estabelece a presente Lei.

Art. 14. Quando os indices urbanisticos, estes terdao os valores

definidos conforme Anexo IV, Tabela II.

Paragrafo Gnico — Apds o cumprimento do que estabelece o § 2° do
artigo anterior, os usos desconformes terdo prazo de 2 (dois) anos, apds serem
notificados por escrito pelo poder Publico Municipal, para se adequarem ao que

estabelece o presente artigo.

CAPITULO 1V - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 15. O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitard os

infratores as seguintes sancoes:



I - adverténcia, com fixacdo de prazo para a regularizacdo da
situacdo, prorrogavel a juizo da Administracdo Municipal, mediante solicitacdo
justificada do interessado, sob pena de embargo das obras do empreendimento;

IT - multa graduada proporcionalmente a natureza da infracdo e a
area construida do empreendimento, em valor ndo inferior a 1 (uma) e ndo
superior a 20 (vinte) Unidades Fiscais de Referencia - UFIR por dia em que persistir
a infracdo, durante o periodo que exceder os prazos do inciso anterior ou durante a
prorrogacao do prazo concedida de oficio, a critério do Executivo Municipal, para a
regularizagao da situagao;

III - embargo das obras ou demolicao, nos casos de empreendimento
iniciado ou executado sem a aprovacao do drgdao competente, sem o necessario
licenciamento, em desacordo com o projeto aprovado ou com a inobservancia das

restricdes existentes.

Paragrafo Gnico - A aplicacdo das penalidades previstas neste

artigo sera regulamentada por Decreto emanado do Poder Executivo Municipal.

Art. 16. Todas as atividades realizadas no territério do Municipio

serao obrigatoriamente objeto de licenciamento.

§ 1° Para o exercicio de atividade, a licenca somente sera expedida
gquando o empreendimento onde ela devera ser exercida estiver de acordo com a

legislagao em vigor.

§ 29 A licenca para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo
interessado, isolada ou conjuntamente com o projeto do empreendimento onde ela

se realizara.



§ 3° A aprovacao de projeto de empreendimento, submetido ao
exame do oOrgdao competente, sem referéncia expressa as atividades
correspondentes, nao configura direito, prerrogativa ou privilégio, com respeito ao

exercicio de qualquer atividade, em razao do disposto neste artigo.

§ 40 Uma vez aprovada a atividade a ser realizada em determinado
empreendimento, nao sera admitida qualquer alteracdo de uso, salvo se a
substituicdo de atividade houver sido aprovada previamente pelo o6rgdo

competente.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. Ficam mantidas as licencas e respectivos alvaras de
construcdo expedidos em conformidade com a legislacdo anterior até a data de

publicacdo desta Lei.

Art. 18. Serao mantidos os usos das atuais edificacoes, desde que
licenciadas pelo Municipio até a data da vigéncia desta Lei.

Art. 19. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Buriticupu, Estado do Maranhao,

aos 06 dias do més de outubro de 2006.

ANTONIO MARCOS DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal






